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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Setas Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S.
Genel Kurulu’na,

A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Setas Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi ‘nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu
ve nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin $zeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarimni denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit akiglarini, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”)
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1 bsliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmastir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Bagimsizlik Standartlari1 D4hil”) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, goriisiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3) Dikkat Cekilen Hususlar

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarmin
Enflasyona Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru” kapsaminda 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolar
TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi kapsaminda enflasyon diizeltmesine
tabi tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gegisle ilgili agiklamalarin yer aldigi 2 No’lu dipnota
dikkat ¢ekeriz. Bu husus tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.
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4) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait konsolide finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok Snem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig

olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konulari

Konunun denetimde nasil ele alindi3:

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

2 numarali dipnotta agiklandig1 tizere, Grup’un
fonksiyonel para biriminin (Tiirk Liras1) 31 Aralik
2023 tarihi itibari ile yiiksek enflasyonlu ekonomi para
birimi olarak degerlendirilmesi sebebiyle Sirket,
“TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardin uygulamaya baslamgtir.

TMS 29’a uygun olarak konsolide finansal tablolar ve
onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk Lirasi’nin
genel satm alma giiclindeki degisikliklerin
yansitilmasi igin yeniden diizeltilmis ve sonug olarak,
raporlama tarihine gore Tiirk Lirasi’nin satin alma
giicii cinsinden sunulmustur.

TMS 29’un yonergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarl finansal tablolar hazirlamak igin
Tiirkiye tiiketici fiyat endekslerini kullanmustir.
Enflasyon diizeltmesi i¢in uygulanan prensipler 2
numarali dipnotta agiklanmigtir.

TMS 29’un Sirket’in raporlanan sonuglar ve finansal
durumu iizerindeki Onemli etkisi g6z Oniine
alindiginda, yiiksek enflasyon muhasebesi bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosediirleri asagida

aciklanmigtir;

Finansal raporlamadan sorumlu ydnetimle goriisiip,
TMS 29’un uygulamasi sirasnda dikkate alman
prensipler, parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi ve
tasarlanan TMS 29 modelleri iizerinde yapilan testler
hakkinda incelemeler yapilmstir,

Hesaplarin tamlig1 ve dogrulugunu saglamak amaciyla
kullanilan girisler ve endeksler test edilmistir,

TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal tablo
ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolarda
ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen bilgilerin TMS
29 agisindan yeterliligi degerlendirilmistir.
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4 ) Kilit Denetim Konulari (Devami)

Kilit Denetim Konular: Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig:

Miisteri Sozlesmeleri Hasilat’’nin dogrulugunun | Hasilat’mn gergege uygun deger denetimi ile ilgili
incelenmesi asagidaki prosediirler uygulanmistir;

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait e  Onemli ingaat projelerine iliskin sdzlesmeler
konsolide hasilat tutarnn 154.880.219 TL’dir. temin edilerek, giincel sézlesme bedelleri
Konsolide  hasilatin ~ (“TFRS  15”) uyarinca incelenmistir.

tamamlanma yiizdesi yontemi uyarinca

muhasebelestirilmistir. Bu yonteme gore, devam eden e  Gergeklesen maliyetler (personel, malzeme,
projelerin hasilat A maliyetlerinin amortisman vb.) ornekleme yoluyla test
muhasebelestirilmesinde, projelere ait biitgelerde yer edilmistir.

alan tahmin ve varsayimlar kullaniimistir.
e Proje biitgeleri ve fiili tamamlanma oranlart,

Yonetim, insaat projelerine ait hasilati, maliyetleri ve ilgili teknik personel ve Yonetimden temin
karlilik sonuglarini tespit etmekte ve sozlesme edilmis, proje bitgelerinin ve fiili
gelirlerindeki belirsizlikler ile projelerde meydana tamamlanma oranlarinin ileriye yonelik
gelecek degisikliklerin etkilerini tahmin ve yargilarma tahminlerinin tarihsel olarak dogru ve
gore belirlemektedir. Tahminler genel olarak, ihtiyath bir sekilde hesaplanip
projelerin tamamlanma oranlarini, tahmini maliyetleri hesaplanmadig kontrol edilmistir.
igermektedir.

. e  Gergeklesen maliyetler ve fiili tamamlanma
Ingaat projelerine iliskin temel riskler; tahminlerin oranlarini yeniden hesaplanarak
TFRS 15 ile uyumu ile tahminlerin hatalt olmasidir. karsilastirilmustir.

Insaat s6zlesmelerinden hasilat ve maliyetlere iligkin

detaylar finansal tablolara iligkin Not 17 ve Not 18’de e Gergeklesen hasilat tutarlari 6meklenen
verilmistir. belgeler iizerinden incelendi.

e Hasilata iliskin uygulanan prosediir ve
aciklamalari TFRS’ye uygunlugunu
degerlendirildi.

5) Yonetim ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara fliskin
Sorumlulugu

Grup yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli gordiigi ic
kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolan hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme Kkabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikie ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasmni kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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6) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynaklt onemli yanhishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yitksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanhighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarimin bu konsolide
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanligliklar dnemli
olarak kabul edilir. BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanhslik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsibk veren denetim prosediirieri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarhk, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 8nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishigi tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e  Grup’ un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gorils bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’ un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
ySnetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, konsolide finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
sartlar Grup’ un siirekliligini sona erdirebilir.

e Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

e Konsolide finansal tablolar hakkinda gorils vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
béliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Grup
denetiminin yonlendirilmesinden, gdzetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hilkiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile ve —
varsa tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan ilgili 6nlemleri (ist yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

ilgili onlemleri tist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. MeyZiiatin=.
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5 Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikliimliiliikler

a. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Grup’un
1 Ocak- 31 Aralik 2023 hesap déneminde defter tutma diizeninin, konsolide finansal tablolarinin, TTK
ile Grup esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir
hususa rastlanmamistir.

b. TTK’nmn 402’nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetg¢i Aslan KAY A’dur.

DMF SISTEM ULUSLARARASI
BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK VE
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
member of

RUSSELL BEDFORD INTERNATIONAL

Aslan KAYA' :
Sorumlu f)mffc;"' pe¥
N

Ankara, 13 Aralik 2024
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SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYI A.S.

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasim 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis ) Gecmis

VARLIKLAR Cari Donem Onceki Dénem
31 Arahk 2023 31 Arahk 2023

Dénen varhiklar Dipnot 219.863.341 389.727.546
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 195.261.179 358.444.684
Finansal Yatirimlar 4 952 1.569
Ticari Alacaklar 19.813.290 26.172.383
liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,6 19.577.558 25.868.707
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 235.732 303.676
Diger alacaklar 2.298.244 3.467.330
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 57 - 3.121.076
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 2.298.244 346.254
Pesin Odenmis Giderler 8 2.424.326 1.563.499
Diger Dénen Varliklar 12 65.350 78.081
Duran Varhklar 242.069.857 197.441.620
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 9 - 2.673.918
Maddi Duran Varliklar 10 237.584.184 187.485.539
Pesin Odenmis Giderler 8 4.257.437 7.094.127
Ertelenmis Vergi Varligi 15 228.236 188.036
TOPLAM VARLIKLAR 461.933.198 587.169.166

Ekte yer alan notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayict bir parcasidir.




SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI A.S.

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tu arlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimn 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Ticari Borglar

ligkili Taraflara Ticari Bor¢lar

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Donem Kan Vergi Yiikiimliiliigii

Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Kisa Vadeli
Karsiiklar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Higkin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yiikuimliiliigii

Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang /
Kaywplart

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Gecmis Yillar Karlari / (Zararlari)

Net Donem Kar1 / (Zarar1)

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekte yer alan notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

Dipnot
4

56

6
11

15

11

11
15

14
14

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Cari Dénem

31 Arahk 2023

Bagimsiz
Denetimden
Gegcmis

Onceki Dénem
31 Aralik 2022

21.010.249 42.056.210
5.552 181.815
2.572.566 4.675.987

- 2.273.718

2.572.566 2.402.269
2.899.115 1.235.645
5.139.521 3.197.720
5.139.521 3.197.720
10.393.495 31.989.534

s 775.509

, 775.509
49.219.211 35.049.148
3.610.195 4.655.305
3.610.195 4.655.305
45.609.016 30.393.843
391.703.738 510.063.808
100.000.000 64.000.000
425.429.482 419.964.282
1.811.299 1.337.159
1.811.299 1.337.159
64.326.209 45.604.325
(168.818.072) 45.822.456
(31.045.180)  (66.664.414)
461.933.198 587.169.166




SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI A.S.

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimn 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
KAPSAMLI GELIR TABLOSU Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Dipnot 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Hasilat 16 154.880.219 128.987.061
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (69.224.850) (75.909.975)
BRUT KAR 85.655.369 53.077.086
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (23.621.444) (34.408.085)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 95.904.787 145.080.030
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (7.449.255) (9.916.553)
ESAS FAALIYET KARI 150.489.457 153.832.478
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 23.518.285 41.958.024
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI 174.007.742 195.790.502
Finansman Gelirleri 20 20.266.286 15.473.792
Finansman Giderleri (-) 20 (21.078) (132.637)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari / (Kayiplari) (147.620.106) (215.146.640)
VERGI ONCESI KARI / ZARARI 46.632.844 (4.014.983)
Vergi Gideri (77.678.024) (62.649.431)
Donemin Vergi Gideri 15 (29.790.393) (48.558.792)
Ertelenmis Vergi Gideri 15 (47.887.631) (14.090.639)
DONEM ZARARI (31.045.180) (66.664.414)
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 474.140 819.407
Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglari 632.187 1.024.259
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler g i (158.047) (204.852)
Ertelenmis vergi gideri (158.047) (204.852)
DIGER KAPSAMLI GELIR 474.140 819.407
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (30.571.040) (65.845.007)

FEkte yer alan notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidr.
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI A.S.

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTiBARIYLA
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasimn 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmiy Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI Dipnot 77.991.534 255.887.703
Dénem Kari (Zarar) (31.045.180) (66.664.414)
Diénem Net Kari (Zarar) Mutabakat fle lgili Diizeltmeler 190.566.430 359.964.629
Amortisman ve {tfa Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 10 17.019.318 17.019.318
Diger Deger Diisiikliikleri (iptalleri) ile Ilgili Diizeltmeler - 1.277.468
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar (Iptali) ile lgili
Diizeltmeler 11 4.117.968 3.097.614
Faiz Giderleri ile lgili Diizeltmeler 20 - (1.153)
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 15 77.678.024 62.339.111
Finansal Varliklarin veya Yatirimlarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile {lgili Diizeltmeler - (1.482.956)
Parasal Kayip Kazang 91.440.800 277.715.227
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (2.046.352) (37.288.435)
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) 4 - (1.569)
[iskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) 5,6 (3.877.947) (1.466.530)
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 (51.432) 397.070
Hiskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 57 2.794.168 (3.121.076)
Iiskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki
Azalis (Artis) (2.088.101) 2.248.910
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 (1.747.751) 8.162.732
lliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 5,6 (1.379.910) 1.701.475
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azahs) 6 1.088.708 (22.916.979)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 11 - 675.610
[ligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis
(Azalis) 7 3.215913 (25.277.158)
Faalivetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) - 2.309.080
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 157.164.578 256.011.780
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan
Odemeler 11 (654.721) (124.077)
Vergi ladeleri (Odemeleri) 15 (78.518.323) -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (67.117.965) (15.401.729)
Maddi Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10 20.429.830 72.146.066
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 10 (87.547.795) (87.547.795)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (97.954.035) (94.918.088)
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari 4 (104.791) (284.759)
Odenen Temettiiler (97.849.244) (94.633.329)
NAKIT VE NAKIT DENZERLERINDEKI ENFLASYON ETKisi (76.103.039)  (363.320.689)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS) (163.183.505)  (217.752.803)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 358.444.684 576.197.487
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 195.261.179 358.444.684

Ekte yer alan notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayict bir par¢asidir.




SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasimm 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Grup Hakkinda Bilgiler

Setas Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S. 20 Ekim 1975 tarihinde Adana’da kurulmustur ve 20 Ekim 1975 tarihinde
tescil edilmigtir. 28 Ocak 2008 tarihinde “Nasuh Akar Mah. 1400 sok. No: 34/3 Balgat, Ankara” adresine
tagmmustir. Bu tarihten itibaren insaat ve taahhiit faaliyetinde bulunmaktadir.

31 Arahk 2023 tarihi itibar1yla, sirketin sermaye yapis1 Asagidaki gibidir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Pay Tutan Pay Tutan

Ortaklar Pay Orani (%) g (TL) Pay Oram (%) (TL)
Abdullah Rasim AKDOGAN 81 81.000.000 81 51.840.000
Akin Can AKDOGAN 17 17.000.000 17 10.880.000
Mehmet Yilmaz AKDOGAN 2 2.000.000 2 1.280.000
Sermaye 100 100.000.000 100 64.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 425.429.482 419.964.282
Diizeltilmis Sermaye 525.429.482 483.964.282

Sirket, ana faaliyet konusu olan ingaat ve taahhiit isleri alaninda faaliyet gdstermekte olup 2016 yilinda Kiitahya
Dogalgaz Kiitahya Merkez ve Emet Gediz Tavsanl dogalgaz dagitim ingaatlari isleri devam etmekte olup yine
2015 yilinda baglayan Manyas Ovasi Sol Sahil Sulamasi projesi 2021 yili igerisinde s6zlesmesi fesih edilmistir.
devam etmektedir. Bu projeler, TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standartlar1 geregi yillara sari ingaat
isleri statiisiindedir 2020 y1ih sonu itibariyla Evrese Kavak Ovasi Sulamasi isi DSI devredilmistir.(Not 18).

31 Aralik 2023 tarihinde Sirket’in istihdam ettigi personel sayis1 51°dir (31 Aralk 2022: 41).

Sirket’in bagl ortakligina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Bagh Ortakhiklar Ulke Faaliyet Konusu Ortakhik Oram (%)
Set Varlik Kiralama A.S. Tirkiye Varlik kiralama 100

Konsolide Finansal Tablolarin Onavlanmasi:

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 20 Mayis 2022 tarihinde yaynlanmasi igin
yetki verilmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar: degistirme yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1.  Sunuma iligkin Temel Esaslar

Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.

Konsolide finansal tablolar; tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Grup, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani (“THP”) gereklerine gore Tiirk Liras1 (“TL”) olarak
tutmaktadir.



SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FiINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasiin 31 Arahk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.2, TFRS’ye Uygunluk Beyami

[lisikteki konsolide finansal tablolar Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlarina uygun olarak hazirlanmigtir.

Konsolide finansal tablolar ve dipnotlar KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarihli ilke karari ile agiklanan “Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi”ne uygun olarak sunulmustur.

2.3. Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Grup’un konsolide finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Grup ile Grup'a bagh Tiirkiye'de yerlesik sirketler, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal
tablolarinin hazirlanmasinda, KGK tarafindan ¢ikarilan prensip ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu ("TTK"), vergi
mevzuatt ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi ("Maliye Bakanlig1") tarafindan g¢ikarilan THP sartlarina
uymaktadir. TFRS’ye gore hazirlanan bu konsolide finansal tablolar (gergege uygun degerleri ile gosterilen tiirev
araglar diginda) tarihi maliyet esas1 baz almmarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmigtir.

2.4. Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sone eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarinda itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamigtir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, konsolide finansal tablolar1 da dahil olmak iizere finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

Mlisikteki finansal tablolar, gergege uygun degeri iizerinden olgiilen finansal yatirimlar ve yeniden degerlenmis
tutarlan ile dlgiilen yatirim amagli gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk Lirasi’nin
genel satin alma giiciinde meydan gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik
2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir

Grup TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptii yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarimi kullanmustir. Tiirk
Lirasi’nin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005
tarihinde bu yana cari ve ge¢mis dénemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilar agagidaki gibidir:



SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLER] ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasimn 31 Aralik 2023 tarihindeki satn alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (*1L") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.4. Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)
Y1l Sonu | Endeks | Endeks (%) | Diizeltme Katsayisi
2004 | 113,86 13,86 19,33041
2005 | 122,65 7,72 15,16005
2006 | 134,49 9,65 13,82541
2007 | 145,77 8,39 12,75557
2008 | 160,44 10,06 11,58925
2009 | 170,91 6,53 10,87929
2010 | 181,85 6,4 10,2248
2011 | 200,85 10,45 9,25756
2012 | 213,23 6,16 8,72007
2013 | 229,01 7,4 8,11921
2014 | 247,72 8,17 7,50597
2015 | 269,54 8,81 6,89835
2016 | 292,54 8,53 6,35599
2017 | 32741 11,92 5,67906
2018 | 393,88 20,3 4,72068
2019 440,5 11,84 4,22107
2020 | 504,81 14,6 3,68333
2021 | 686,95 36,08 2,70672
2022 | 1128.45 64,27 1,64773
2023 | 1859,38 64,77 1

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak parasal
ve parasal olmayan olarak ayrigtirilmig, parasal olmayan varlik ve yiikiimliilikler ayrica cari degerleriyle
olciilenler ve maliyet degeriyle 6lgiilenler olarak ilave bir aragtirtlmaya tabi tutulmugtur. Parasal kalemler (bir
endekse bagli olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle olgiilen parasal olmayan kalemler
halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmamislardir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6l¢iim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili
katsay1 kullamlarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmugtur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore
diizeltilmis degerinin geri kazamlabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astign durumda, ilgili TFRS
uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger
kapsam! gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmastir.

Tiirk Lirasi’nin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005
tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce isletmeye konmus ya da
olusmus &zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine kadar meydana gelen degisime
gore diizeltmeye tabi tutulmugtur.

TMS 29’un uygulanmas:, Tiirk Lirasi satin alma giictindeki azahgtan kaynakl ve kar veya zarar ve diger kapsamh
gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar1) kaleminde sunulan
diizeltmeleri gerekli kalmistir. Parasal varhik veya yiikiimliiliiklerin degeri endeksteki degisimlere bagh olmadig:
siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliilikklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik tastyan isletmelerin
satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tagryan isletmelerin satin
alma giicii artig gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kayb, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varhk ve yiikiimliiliklerin
diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her zaman
yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri i¢in temel
teskil etmesi amaciyla kargilagtirmali en erken dénemin baglangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli finansla durum tablosu
enflasyona gore diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlari
kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutari sz konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore
diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango denkliginden elde edilmistir.




SETAS INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTiBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AIT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“T1 ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.5. Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Konsolide finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Grup’un, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal durum tablosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla
hazirlanmis konsolide finansal durum tablosu ile 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait konsolide kapsamh
gelir tablosunu, konsolide nakit akig tablosunu ve konsolide 6zkaynak degisim tablosunu ise 31 Arahk 2022
tarihinde sona eren yila ait'konsolide finansal tablolar ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmastir.

2.6.  Konsolidasyona iliskin Esaslar

Grup'un Sermayedeki Pay Orani ve
oy Kullanma Hakki Orani (%)

Kurulus ve Fonksiyonel
Bagh Ortakliklar Faaliyet Yeri Para Birimi 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Set Varlik Kiralama A.S. Ankara TL 500.000 500.000

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagl ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal
tablolarim: kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar: saglamasi ile saglanir:

Yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde giiciiniin olmasi;
Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki
olmasi ve

e  Getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya
da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin iizerinde kontrol giictiniin olup olmadigini yeniden
degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadig1 durumlarda, ilgili yatirimin
faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim
yapilan girket/varlik iizerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil olmak iizere, ilgili
yatirimdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak igin yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla
ilgili titm olaylar1 ve sartlar1 goz 6niinde bulundurur:

Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilagtiriimasi;

Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

Sozlesmeye bagli diger anlagsmalardan dogan haklar ve

Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup olmadigim
gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagli ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmas: Sirket’in bagli ortaklik iizerinde kontrole sahip olmasiyla
baglar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l iginde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh ortaklikiarin gelir
ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosuna dabhil edilir.



SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasmin 31 Aralik 2023 tarihindeki saun alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6. Konsolidasyona lliskin Esaslar(Devami)

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara
aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarin toplam kapsamh geliri ana
ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayn1 olmasi amaciyla bagh ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Bagh Ortakliklar'a ait finansal durum tablolar1 ve gelir tablolar1 tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis olup, Sirket'in sahip oldugu paylarin kayith istirak degeri, ilgili zkaynak ile karsilikh olarak
netlestirilmistir. Sirket ile Bagh Ortakliklar1 arasindaki islemler ve bakiyeler konsolidasyon kapsaminda kargilikl
olarak silinmektedir. Sirket'in sahip oldugu bagh ortaklik hisselerinin kayith degerleri ve bu hisselerden
kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynak ve kapsaml gelir tablosu hesaplarmdan netlestirilmistir.

Grup’un Mevcut Baglh Ortaklifinin Sermaye Payindaki Degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payimnda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri
olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay:1 ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagl ortaklik
paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile
alman veya 6denen bedelin gergege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak
muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan satis bedeli
ile kalan payin gercege uygun degerlerinin toplami ile ii) bagh ortakligin varhik (serefiye dahil) ve
yiikiimliiliiklerinin ve kontrol giicli olmayan paylarin onceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir.
Diger kapsamh gelir iginde bagl ortaklik ile ilgili 6nceden muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar,
Sirket’in ilgili varhiklan satmis oldugu varsayimi iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinur
(6rnegin; konuyla ilgili TMS standartlar1 uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan geg¢mis yil karlarina
transfer). Bagl ortakligin satis1 sonrast kalan yatirimin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gergege uygun degeri,
TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestime ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baslangig
muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da
miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak
kabul edilir.

istirakler ve is Ortakliklarindaki Paylar:

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla Grup’un istiraklerinin ve is ortakliklarmin detaylan asagidaki gibidir:

Grup'un Sermayedeki Pay Orani ve
Oy Kullanma Hakki Orani (%)

Kurulus ve Fonksiyonel
Bagh Ortakhklar Faaliyet Yeri Para Birimi 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Set Varlik Kiralama A.S. Ankara TL 500.000 500.000

Istirak Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu isletmedir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve
operasyonel politikalarma iligkin kararlarina miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma
giiciiniin olmasidir.

Is ortakhigi, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin, ortak diizenlemedeki net varhklara iligkin
haklarinin oldugu ortak bir girisimdir. Miisterek kontrol, bir ekonomik faaliyet iizerindeki kontroliin s6zlesmeye
dayah olarak paylasiimasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy
birligi ile mutabakatim gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.
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SETAS INSAAT TiICARET VE SANAYi ANONIM SiRKETI]

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimmn 31 Aralik 2023 tarihindeki satn alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.6. Konsolidasyona fliskin Esaslar(Devami)

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin veya is ortakliklarinin faaliyet sonuglari ile varlik ve yiikiimliiliikleri, TFRS
5 standardi uyarinca satilmak iizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, 6zkaynak ydntemi
kullamlarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gore, is ortakliklar1 baslangigta elde etme maliyeti ile
muhasebelestirilir. Edinme tarihinden sonra ise, maliyet bedelinin igtirakin veya is ortakligmin net varliklarindaki
alim sonras1 donemde olugan degisimdeki Grup’un pay1 kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte veya
is ortakliginda olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir.
Istirakin veya is ortakhigimin, Grup’un istirakteki veya is ortakligindaki paymi (6ziinde Grup’un istirakteki veya is
ortakhigindaki net yatiriminin bir pargasim olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirimi da igeren) asan zararlari
kayitlara alinmaz. Ilave zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan yiikiimlilliige maruz
kalmis olmasi ya da istirak veya is ortaklig1 adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan kar ve zararlar,
Grup’un ilgili istirakteki veya is ortakligindaki pay1 oraninda elimine edilir.

Miisterek Faalivetlerdeki Paylar:

Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve
yiikiimliiliiklerin sorumluluklari iizerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Miisterek kontrol, bir
ekonomik faaliyet tizerindeki kontroliin sézlesmeye dayali olarak paylasilmasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere
iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatim gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul
edilir.

Bir Grup sirketinin faaliyetlerini miisterek yiiriitiilen faaliyetler kapsaminda gergeklestirdigi durumlarda, miisterek
faaliyetleri gergeklestiren Grup, asagidakileri miisterek faaliyetlerdeki payi oraninda mali tablolarina dahil eder:

e  Miisterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki payi ile birlikte varliklarini;

e Miisterek faaliyetlerde iistlenilen yiikiimliliiklerdeki pay: ile birlikte yiikiimliiliikleri;

e Misterek faaliyetler sonucunda ortaya g¢ikan iiriin/giktinin satigindan payma diigen tutarda elde edilen
gelir;
Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan iriiniin/giktinin satigindan elde edilen gelir pay1 ve
Ortak olarak {iistlenilen giderler ile birlikte payina diigen tiim giderler.

Grup, miisterek faaliyet cergevesinde kendi payina diisen tiim varhklar, yiikiimliiliikleri, gelirleri ve giderleri ilgili
varlik, ytikiimliiliik, gelir ve giderleri kapsayan TMS standard1 uyarinca muhasebelestirir.

2.7. Mubhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardmn ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hitkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir ge¢is hiikmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve oOnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig:
cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 désnemde, hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

Grup’un cari y1l icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamistir,
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SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasmn 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tirk Liras: (*TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli, yeni ve degistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlan disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarimn
Grup mali durum ve performans: iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri- Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021 de KGK, TMS 8’de “Muhasebe Tahminleri” igin yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymlamistir.
Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerindeki muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin
diizeltilmesi arasindaki ayrima agikhk getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya
bir &lgiim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerini, onceki donem hatalarinin
diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir.
Muhasebe tahminindeki degisikligin onceki tammi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden
veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tamimin bu yonit KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler
yliriirliik tarihi veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas1 degisikliklerine
uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde nemli bir etkisi olmamugtir.

TMS 1 Degisiklikleri- Muhasebe Politikalarinmn A¢tklanmasi

Agustos 2021°de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina onemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve 6rnek sagladigi degisiklikleri yaymlamistir. TFRS’de “Kayda
Deger” teriminin bir tamminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikas1 bilgilerinin agiklamasi
baglaminda bu terimi “Onemli” terimi ile degistirmeye karar vermistir. Onemli TFRSde tanimlanmis bir terimdir
ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilari tarafindan bitytik 6lgiide anlasilmaktadir. Muhasebe politikas:
bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay ve kosullar1 hem de
bunlarm niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini 6nemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara drnekler eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmamigtir.
TMS 12 Degisiklikleri- Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Ertelenmis Vergi

Agustos 2021 de KGK, TMS 12°de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasim saglayan degisiklikler
yaymlamistir. Degisiklikler, bir yikiimliliige iliskin yapilan 6demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu
durumlarda, bu tiir indirimlerin finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliikle (ve faiz giderine) ya da ilgili
varlik bileseniyle (faiz giderine) vergisel agidan iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate
alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliiliigiin ilk
defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir.
Degisiklikler karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen
islemlere uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile
hizmetten ¢ekme restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle tiim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar igin
ertelenmis vergi varhig (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi ylikiimliliigi
mubhasebelestirilir.
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SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir,)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devam)
TMS 12 Degisiklikleri- Uluslararas: Vergi Reformu- ikinci Siitun Modeli Kurallar

Eyliill 2023’te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler yayimlamistir.
Soz konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD tarafindan yayimlanan Ikinci Siitun
Modelleri Kurallarnin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi
kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir vergilerine TMS 12’°nin uygulanacagini agikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler
ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler i¢in belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu
kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik
istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna yonelik agiklama hitkmii degisikligin yaymlanmasiyla birlikte
uygulanir. Bununla birlikte, degisiklikle getirilen belirli agiklama hiikiimlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde
sona eren ara hesap donemlerinde uygulanmasi zorunlu degildir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performanst tizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.
i) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yliriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.

Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini
ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptig1 Varlik Satiglan
Veya Katkilan

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek tizere Aralik
2017 de TFRS 10 ve TMS 28 de yapilan séz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Grup s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17-Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019 da sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleriyle dlglimiinii hem de karin hizmetlerin saglandig1 dsnem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla standardin zorunlu
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda baglayan hesap donemi olarak ertelenmistir.

Standart Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performans iizerinde etkisi olmayacakdtir.
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SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI] iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Livast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)
TMS 1 Degisiklikleri-Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Simiflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yikiimliiliklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasma yonelik esaslar
belirlemek tizere TMS 1’ de degisiklikler yapmigtir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yiikiimliiliigii 6demeyi erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi sozlesmesi sartlarina
uygunluk saglamsma bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyle séz konusu yiikiimliligli erteleme hakki
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi sdzlesmesinden
dogan bir yiikiimliiliik uzun vadeli olarak smniflandiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakk: 12 ay iginde kredi
sozlesmesi sartlarma uygunluk saglamasma bagh oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin gesitli
agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi sozlesmeleri sartlar: ve ilgili yiiktimliiliikler hakkindaki
bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da
sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli simiflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin
raporlama donemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini agikhiga kavusturmustur. Degisikliklerde, 6demeyi
raporlama doneminden sonraki en az 12 ay sonraya erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin
ylikiimliiliigiin siniflandirilmasini etkilemeyecegi agikga ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya
da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’¢ gore geriye
doniik olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken
uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulanmas: zorunludur.

Sz konusu degisiklik Grup igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi iizerinde bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS 16 Degisiklikleri-Satis ve Geri Kiralama Islemlerinde Kira Yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamustir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, saticvkiract
tarafindan satig ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliliiklerinin §l¢iimiinde uygulanacak hiikiimleri
belirlemektedir. Bu kapsamda, saticv/kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen basladig tarihten sonra “Kira
yitkiimlilltigiiniin sonraki 6l¢limii” baghg: altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri”ni ya da “revize
edilmis kira 6demeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliklerinin
ol¢iimiine yonelik spesifik bir hiikiim igermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliltigiiniin ilk 6lgtimii, TFRS 16’da
yer alan kira 6demeleri tamimina dahil edilenlerden farkh 6demelerin kira demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Saticv/kiracimn TMS 8’ gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi
gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yilik
hesap donemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Saticv/kiraci degisiklikleri TFRS 16 mn ilk
uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’ e gore geriye doniik uygular.

S6z konusu degisiklik Grup igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasinin 31 Araltk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)
TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri- A¢iklamalar: Tedarikci Finansmam Anlagsmalar

KGK tarafindan Eyliil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarini isletmenin
yiikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve maruz kaldig: likidite riskleri iizerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilari
tarafindan anlasilmasina katki saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirme yapan agiklamalar gerekmektedir.
Tedarik¢i finansmani anlagmalari; Bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin isletmenin tedarikgisine olan
borcunu 6demeyi iistlendigi ve isletmenin de tedarikgiye deme yapildig: giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul
ettigi anlasmali olarak tanimlanmistir. S6z konusu degisiklikler, bu tiir anlasmalarin hiikiim ve kosullari, raporlama
donemi bast ve sonu itibartyla bunlardan ortaya ¢ikan yiikiimlilliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliiklerin
defter degerinde meydan gelen nakit disi degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapimasini
zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7°de 6ngoriilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda,
tedarik¢i finansmam anlasmalari, agiklanmas: gerekli olabilecek diger faktorlere 6rnek olarak gosterilmistir.
Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baglayan yillik raporlama doénemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken
uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir.

Genel anlamda, Grup finansal tablo iizerinde onemli bir etki beklememektedir.

2.9.  Onemli Muhasebe Politikalarmnin Ozeti
2.9.1 Iliskili Taraflar
Iliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iyesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

(ii) raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
ityesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni1 grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tiyesi oldugu bir grubun {iyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de aym bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas: ve diger isletmenin s6z konusu tigiincii
isletmenin istiraki olmas1 halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan igletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlaria
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmas: halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin b&yle bir planimnin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vil) (a) maddesinin (1) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme Uzerinde Onemli elkisinin bulunasy veya
s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir fiyesi olmasi
halinde.

Iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliklerin, bir bedel kargilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Araltk 2023 tarihindeki satm alma giici cinsinden Tiirk Lirast (“T1.") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.9.2 Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti milterisine devrederek edim yiiktimliiligtini yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilati konsolide finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya
gectikee) varlik devredilmis olur.

Grup, TFRS 15 “Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat Standardr” dogrultusunda asagida yer alan bes agsamal1 model
kapsaminda hasilat1 konsolide finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliilitklerinin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliikklerine dagitilmasi
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim ytikiimluligi olarak belirlemektedir.

Her bir edim yikiimliiliigii igin, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayil olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sozlesme baglangicinda belirlenir. Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliklerini zamana yayih olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yiikiimliliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi &lgerek hasilati zamana yayil olarak
konsolide finansal tablolara alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiiktimluligini yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yiikiimlilliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak konsolide finansal tablolarina
kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gegtikge) mal veya hizmet
devredilmis olur.

Grup, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan onemli risk ve getirilere
sahipligi,

e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Grup, s6zlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagim 6ngormesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin igerisinde dnemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat depgeri gelecekte olusacak
tahsilatlarm, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasmna gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dsnemlere kaydedilir.

insaat Stzlesmesi Faaliyetleri

Sozlesme gelir ve giderleri, insaat s6zlesmesinin getirisi dogru bir sekilde tahmin edilebildigi zaman, gelir ve gider
kalemi olarak kaydedilir. Sozlesme gelirleri, sézlesmenin tamamlanma orani metoduna gore finansal tablolara
yansitiimaktadir. Donem itibariyla gergeklesmis olan toplam sozlesme giderlerinin s6zlesmenin toplam tahmini
maliyetine oran1 sozlesmenin tamamlanma yiizdesini gostermekte olup bu oran sozlesmenin toplam gelirinin cari
doneme isabet eden kismmin finansal tablolara yansitiimasinda kullamlmaktadir.
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Araltk 2023 tarihindeki satin alma giicti cinsinden Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.9.2 Hasilatin Muhasebelestirilmesi (Devami)

Maliyet arti kar tipi sozlesmelerden dogan gelir, olusan maliyet iizerinden hesaplanan kar marjiyla kayrtlara
yansitilir. Insaat sozlesme maliyetleri tiim ilk madde — malzeme ve direkt is¢ilik giderleriyle, sdzlesme
performansiyla ilgili olan endirekt is¢ilik, malzemeler, tamiratlar ve amortisman giderleri gibi endirekt maliyetleri
kapsar. Satig ve genel yonetim giderleri olustugu anda giderlestirilir. Tamamlanmamis sdzlesmelerdeki tahmini
zararlarin gider Karsiliklar,, bu zararlarin saptandig1 dsnemlerde ayrilmaktadir. is performansinda, is sartlarinda
ve sozlesme ceza karsiliklari ve nihai anlagsma diizenlemeleri nedeniyle tahmini karlilikta olan degisiklikler maliyet
ve gelir revizyonuna sebep olabilir. Bu revizyonlar, saptandigi dsnemde konsolide finansal tablolara yansitilir.
Kar tesvikleri gerceklegsmeleri makul bir sekilde garanti edildiginde gelire dahil edilirler.

Devam eden ingaat sozlesmelerinden dogan sdzlesme varliklari, konsolide finansal tablolara yansitilan hasilatin
kesilen fatura tutarinin ne kadar iizerinde oldugunu; devam eden ingaat sozlesmelerinden dogan sézlesme
yiikiimliiliikleri ise kesilen fatura tutarinin konsolide finansal tablolara yansitilan hasilatin ne kadar istiinde
oldugunu gosterir.

Grup yonetimi, sozlesme kapsaminda olmayan dava konusu olabilecek tazminat kapsamindaki ek alacaklar
isveren ile s6z konusu ek alacak taleplerine iligkin miizakereler tahsilatin onaylanma safhasina geldiginde ve
yapilacak tahsilatlar giivenilir bir bigimde 6l¢iilebildiginde gelir olarak kaydetmektedir.

2.93 Maddi Duran Varhklar

Malivet Yéntemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve eger varsa birikmis deger diistikliikleri
duisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler, Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar ilizerinden gosterilirler.

Idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb: disiilerek gosterilirler. Maliyete yasal har¢lar da dahil edilir.
Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin ingas bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine simiflandirhirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varhiklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varhklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri igin her yil gozden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali 6mriine
gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacag1
kesin degil ise beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa nlamma giire amartismana tabi
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullammi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dig1 birakilir. Maddi duran varliklarin
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varhigin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kay1p satig hasilati
ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)

2.9.4 Yapilmakta Olan Yatirnmlar

Kiralama veya idari amagl ya da hdlihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden gosterilirler. Maliyete yasal harglar da déhil edilir. Kullamma ve
satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma maliyetleri
Grup’un ilgili muhasebe politikasi uyarinca aktiflestirilir. Bu tiir varhiklar, diger sabit varliklar i¢in kullamlan
amortisman ydnteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

2.9.5 Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirlh 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylan ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gésterilirler. Bu varliklar beklenen faydal
omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullamilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olas: etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satmn alinan maddi olmayan duran varliklardan
sinirsiz omre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger disiiklitkleri diisiildiikten sonraki tutariyla
gosterilirler.

Ticari Markalar ve Lisanslar

Satin alinan ticari markalar ve lisanslar, tarihi maliyetleriyle gosterilir. Ticari markalar ve lisanlarin sinirli faydal
omiirleri bulunmaktadir ve maliyet degerlerinden birikmis amortismanlar diigiildiikten sonraki tutariyla
gosterilirler. Satin alinan ticari markalar ve lisanslar, beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman
yonetimi kullanilarak itfa edilir (15-20 yil).

Asagida belirtilen sonuglar ve iginde bulunulan durumun bir veya birden fazlasmin gergeklesmesi durumunda
Grup, arastirma ve degerlendirme varliklarina iliskin deger diigiikliigii testini gerceklestirir. Eger:

(a) Grup’un belirli bir alanda arastirma yapma hakkinin ayni dénem iginde veya yakin gelecekte sona erecek
olmas1 ve ayni zamanda bu hakkin yenilenmesinin beklenmedigi bir donem,

(b) Belirli bir alandaki mineral kaynaklarinin arastirma ve degerlendirilmesinin ticari sayilacak miktarda
mineral kaynaklarinin saglanmasina sebep olmamasi ve Grup’un bu alandaki faaliyetlerini sonlandirmaya
karar vermesi,

(¢) Belirli bir alanda gelisme saglanmasina ragmen, arastirma ve degerlendirme varliklarinin net defter
degerinin basarih bir gelisme sonunda ve satig ile tamamiyla geri kazanilabilir olmamas1 durumun
aciklayan yeterli verinin olmasi,

Bu veya buna benzer durumlarda, Grup TMS 36°ya gire deger diisiikliigii testi uygular ve deger diisiikligi zarari
TMS 36’ya gore gelir tablosuna yansitilir.
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NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.9.6 Kiralamalar

Grup, TFRS 16’ya gegisteki kolaylastirict uygulamalardan faydalanarak TFRS 16 standardim 1 Ocak 2019
tarihinde ilk defa uygulamaya baglamistir. Grup, daha once TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak
smiflandirilmis kiralamalar igin 6zet konsolide finansal tablolara 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla 6n 6demesi yapilmig
veya tahakkuk etmis tiim kira 6demelerinin tutarina gore diizeltilmis olan kira yiikiimliiliigtine esit bir tutar
fizerinden kullanim hakki varlig1 yansitmistir.

Bu kapsamda TFRS 16 Kiralamalar standardimin uygulamasinin tercih edilen kolaylastirilmis gegis yontemi
dolayistyla Grup’un 1 Ocak 2019 tarihli gegmis yillar karlart iizerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 16'nin uygulanmasinda, Grup, daha énce TMS 17 Kiralamalar standardi1 kapsaminda “faaliyet kiralamalar1”
olarak simflandirilmis olan kiralamalara iliskin finansal kiralama borglarini kaydetmistir.

TFRS 16’mn ilk kez uygulanmasinda, Grup standardin izin verdigi asagidaki kolaylastirici uygulamalari ve
istisnalar kullanmustir;

e  Tek bir iskonto oraninin oldukga benzer zelliklere sahip bir kiralama portfoyiine kullanilmasi
o [lk uygulanma tarihindeki kullamim hakki varliginin 8l¢iimii i¢in ilk direk maliyetlerin hari¢ tutulmasi

2019 yilma kadar, maddi duran varhik kiralamalari, finansal kiralama veya operasyonel kiralama olarak
siniflandirilmistir. Operasyonel kiralama kapsaminda yapilan 6demeler (kiracidan alinan herhangi bir tegvikten
net olarak) kira siiresi boyunca dogrusal bir sekilde kar veya zararda muhasebelestirilmistir. 1 Ocak 2019
tarihinden itibaren kiralamalar, kullanim hakki olan bir varlik ve kiralanan varhigin Grup tarafindan kullamim igin
uygun oldugu tarihte ilgili bir bor¢ olarak muhasebelestirilmektedir. Her kira 6demesi yiikiimliilik ve finansman
maliyeti arasinda dagitihr. Finansman maliyeti, her bir donem igin borcun kalan bakiyesinde sabit bir faiz orant
iiretmek amaciyla, kiralama siiresi boyunca kar veya zarara yansitilir. Kullanim hakki varligy, ilgili varligin faydal
omrii veya kiralama siiresinden kisa olan1 boyunca dogrusal yonteme gére amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve borglar baglangigta bugiinkii deger esasima gore dlgiiliir. Kiralama
borglari, agagidaki kira 6demelerinin net bugiinki degerini igerir:

e Sabit 6demeler (madde i¢i sabit ddemeler dahil), eksi kira tesvikleri alacaklar
¢ Endekse veya orana bagli degisken kira 6demeleri

Kira 6demeleri kiraya uygulanan faiz orani kullamlarak iskonto edilir. Bu oran belirlenemezse, kiracmin benzer
bir ekonomik ortamda benzer sart ve kosullarla benzer degerde bir varlik elde etmek i¢in gereken fonlar1 6diing
almak zorunda kalacagi oran olarak, kiracinin alternatif bor¢lanma orani kullamlir.

2.9.7 Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Grup finansal aracin s6zlesmeden dogan karsihiklarna taraf oldugunda
Grup’un finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gergege
uygun degerleri iizerinden 6lgiiliir. Finansal varhiklarin ve yiikiimliiliiklerin (ger¢ege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliliikler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun
degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.
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Finansal Varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alimr veya ¢ikartilir. Grup, finansal
varliklarini (a) Finansal varliklarm yonetimi igin isletmenin kullandig1 i modeli, (b) Finansal varligin sozlesmeye
bagh nakit akiglarmin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti tizerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak veya gergege uygun deger degigimi kir veya
zarara yansitilarak olgiilen olarak smiflandirir. igletme sadece finansal varliklarin yonetimi igin kullandigr is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden smiflandirir. Finansal
varliklarin yeniden smiflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmus olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar
dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal Varliklarin Siniflandirilmasi

Asapidaki kosullan saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri iizerinden Slgiliir:

e Finansal varligm, sozlesmeye bagli nakit akiglarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

e Finansal varhiga iliskin sozlesme sartlarimin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 5demelerini igeren nakit akislarina yol agmast.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varhiklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak
Olgiilir:

e Finansal varligin, s6zlesmeye baglh nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir i3 modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

o Finansal varliga iligkin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilarak Sl¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilarak dlgiiliir.

ilk defa finansal tablolara almada Grup, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimini gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.

itfa Edilmis Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iligkin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir borglanma aracimin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
déneme dagitma yontemidir. Bu gelir, agagidakiler diginda, finansal varhigin briit defter degerine etkin faiz oran
uygulanarak hesaplanir:

a) Satm alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in isletme,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varlign itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satm alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger dilgiikligii bulunan finansal varhk olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramms finansal varlik haline gelen finansal varhiklar igin isletme,
sonraki raporlama dénemlerinde, varhgm itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranim uygular.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit

girislerini soz konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir. Grup’un vadeli mevduat yatinmlarindan elde ettigi faiz gelirleri finansal gelirler altinda muhasebelestirilir.
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Grup’un ticari alacaklardan kaynaklanan vadeli satig faiz gelirleri hasilat i¢inde muhasebelestirilir. Faiz geliri,
sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilmig borglanma araglari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Gerg¢ege Uygun Defer Degisimi Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

itfa edilmis maliyetleri tizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliirler.
Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gergege uygun
degerlerinden olgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin (bakimz korunma muhasebesi politikas)) bir pargasi olmadiklari siirece, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Grup’un ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklari, riskten korunma
muhasebesine konu olmayan tiirev araglar kalemlerini igermektedir. Tiirev araglar ilk olarak s6zlesme tarihindeki
gergege uygun dederini yansitan elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarimi izleyen
donemlerde gergege uygun deger ile degerlenmektedir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang
ve kayiplar konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan tiirev araglari, vadeli déviz alim-satim ve vadeli mal alim-satim iglemlerini igermektedir. Tiirev araglar
gergege uygun degerin pozitif veya negatif olmasina gore, bilangoda sirastyla varlik ve yukiimliilik olarak
kaydedilmektedir

Gergege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsamlh Gelirler Altinda Muhasebelestirilen Finansal Varhklar

Grup’un gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelirler altinda muhasebelestirilen finansal varliklari,
riskten korunma muhasebesine konu olan tiirev araglar kalemlerini igermektedir. Tiirev araglar ilk olarak sézlesme
tarihindeki gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti {izerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarimi
izleyen dénemlerde gergege uygun deger ile degerlenmektedir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar konsolide kapsamli gelir tablosunda nakit akis riskinden korunmaya iliskin diger kapsaml
gelir/gider olarak muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelirler altinda
muhasebelestirilen tiirev araglar, vadeli mal alim-satim islemlerini, vadeli faiz orani takasi islemlerini ve ¢apraz
doviz takasi islemlerini igermektedir. Tiirev araglar gercege uygun degerin pozitif veya negatif olmasina gore,
bilangoda sirasiyla varlik ve yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Kur farki kazanc ve kayiplar

Finansal varliklarin yabanc para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

e Itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tammlanmis bir riskten korunma igleminin bir pargas: olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar: kar veya zararda muhasebelestirilir;

e Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen ve tammlanmis bir riskten
korunma isleminin bir parcasi olmayan borg¢lanma araglarmin itfa edilmis maliyetleri {izerinden
hesaplanan kur farklar1, dSnem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

e  Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dlgiilen ve tanimlanmug bir riskten korunma igleminin
pargasi olmayan finansal varliklara iligkin kur farklar1 dénem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

e  Gergege uygun degeri diger kapsamhi gelire yansitilarak dlgiilen $zkaynak araglarina iligkin kur farklar
diger kapsaml1 gelirde muhasebelestirilir.
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Finansal Varhklar (Devami)

Finansal Varhklarda Deger Diisiikliigii

Grup, itfa edilmis maliyetleri iizerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6lgiilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miigterilerle yapilan s§zlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat sézlesmelerine yapilan yatirimiarina dair beklenen kredi zararlar igin finansal
tablolarinda deger diisiikliigii karsihg1 ayirir, Beklenen kredi zarari tutar1 her raporlama déneminde ilgili finansal
varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
giincellenir.

Gergege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsaml Gelirler Altinda Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Grup 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miigterilerle yapilan sozlesmelerden dogan varliklar ve
kira alacaklari igin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diisiikliigii karsiliklarini, ilgili finansal
varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Grup diger tiim finansal araglari igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artig olduysa
omiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden
bu yana 6nemli bir artig gdstermemisse Grup o finansal arag i¢in 12 aylik beklenen kredi zarar tutarinda zarar
kargiligim1 muhasebelestirir.

Beklenen Kredi Zararlarinin Olgiimii ve Muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 8l¢limii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
bilyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye déniik bilgilerle diizeltilmis gegmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri tizerinden yansitilir.

Finansal varhklarin beklenen kredi zarar, Grup’un sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gerceklesecek nakit
akiglarinin tamami ile Grup’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tiim nakit
agiklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisukliigii
bulunan finansal varliklar igin krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) iizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal Varliklarin Finansal Tablo Disi Birakilmasi

Grup yalmzca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin sozlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varlidin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri 5Snemli
6lciide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varlig1 finansal tablo dig1 birakir.

[tfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen bir finansal varlik finansal tablo digi birakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracimin finansal tablo dig1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili
araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang¢ veya kayip, kar veya zararda yeniden
siniflandirlir. Grup’un ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
olgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracimin finansal tablo digi birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.
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NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.9. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.9.7 Finansal araglar (Devami)

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken ger¢ege uygun degerinden 6lger. Gergege uygun
deger degisimleri kir veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢timiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden olgiilen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilitkkler: Bu yiikiimliiliikler,
tiirev Griinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden dlgiiliir.

b) Finansal varhgin devredilmesi isleminin finansal tablo dig1 birakma gartlarini tagimamasi veya devam
eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiiktimliiliikler: Grup, bir varlig
devam eden iliskisi 6lgiisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna
bagli bir yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna baglh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya
devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6lgiiliir. Devredilen varliga bagh yiikiimliilik,
devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde 6lgiiliir.

¢) TFRS 3’iin uygulandigi bir igletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagli bedel: ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiit bir sarta bagh bedeldeki gergege uygun
deger degisimleri kér veya zarara yansitilarak olgiiliir.

[sletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden smiflandirmaz.

Finansal Yiikiimliiliiklerin Finansal Tablo Dis1 Birakilmast

Grup finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Grup’un yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimma ugradiginda finansal tablo dig1 birakir. Finansal tablo dig1 birakilan finansal yiikiimliliigiin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliilikler dahil olmak iizere 6denen veya 6denecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal Riskten Korunma Muhasebesi

Grup baz tiirev araglari, gergege uygun deger degisiminden korunma, nakit akis riskinden korunma ya da uygun
olmas1 durumunda yurtdisi isletmelerdeki net yatirim riskinden korunma islemlerinden kaynaklanan déviz kuru
riski ve faiz oram riskine iliskin olarak finansal riskten korunma araci olarak tanimlamaktadir. Kesin
taahhiitlerdeki doviz kuru riskinden korunma iglemleri, nakit akig riskinden korunma riski olarak
mubhasebelestirilir.

Korunma iliskisinin baglangicinda, Grup, korunma araci ve korunan kalem arasindaki iliskiyi, risk y&netimi
amaglar1 ve ¢esitli korunma iglemlerini ydnetme stratejileriyle birlikte belgelendirir. Buna ek olarak, Grup
korunma isleminin baslangicinda ve devaminda, ilgili aracin etkinligine iliskin asagida belirtilen degerlendirmeleri
yapar:

Korunan kalem ile korunma amaciyla edinilen arag arasinda ekonomik bir iligki bulunmasi;

Kredi riski etkisinin, ekonomik iligkiden kaynaklanan deger degisikliklerini yonlendirmemesi;

ve

e Korunma iliskisinin korunma orani, Grup’un fiilen korudugu kalemin miktar1 ile s6z konusu miktardan
korunmak igin fiilen kullandig1 korunma aracinin miktarindan kaynaklanan oranla aym olmasi

Korunma iligkisinin, korunma orani igin korunma igleminin etkinligine iligkin oranlar1 karsilamadig: ancak bu
tanimlanmig korunma iligkisi igin risk yonetimi amaglarinin aym kalmasi durumunda Grup, gerekli kriterleri
yeniden karsilamak i¢in korunma iligkisinin korunma oranini degistirir (korunmayi yeniden dengelenmesi gibi).

Grup, ileriye doniik s6zlesmelerin gercege uygun degerinde (yani ileriye déniik unsurlar da dahil olmak lizere)

tiim degerleme riskini, ileriye doniik sdzlegmeleri igeren tiim riskten korunma iliskileri igin riskten korunma araci
olarak belirler.
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2.9.8 Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para islem ve Bakiyeler

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Her igletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gegerli
para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilan¢o tarihinde gegerli olan kurlar kullamilarak Tiurk Lirasi’na
cevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
cevrilmeye tabi tutulmazlar.

Grup tarafindan kullanilan 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli kur bilgileri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Al Satis Ahs Satis
ABD Dolan 29,4382 29,4913 18,6983 18,7320
Avro 32,5739 32,6326 19,9349 19,9708

Kur farkiari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 dsnemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amacryla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalari agsagida agiklanmaktadir) kars1 finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen
islemlerden kaynaklanan kur farklari,

e  Yurtdisi faaliyetindeki net yatirrmin bir pargasim olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirimin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdis:
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

2.9.9 Calsanlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminati Karsiligt

Kidem tazmati karsilig1, Grup ¢alisanlarinin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi
yukiimliiliiklerini tahmini toplam karsihiginm bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi, kidem tazminati karsiligmin hesaplanmasi kapsaminda,
aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasihigina iliskin kullanim devir hizi oran: vb.) yapilmasi
gerektirmektedir. Aktiieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki
degisikliklerin etkileri, aktiieryal kayip/kazang¢ olusturmaktadir.
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasinin 31 Araltk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir,)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.9. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
2.9.9 Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminati Karsilig: (Devami)

1 Ocak 2013 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi uyarinca
aktiieryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmekte iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiiriirliige
giren degisiklik ile s6z konusu aktileryal kazang/kayiplarin diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmesi
zorunlulugu getirilmistir.

Izin Haklan
Kullanilmamis izin haklarindan dogan yiikiimliiliikler, hak kazanildiklar1 dénemlerde tahakkuk ettirilir.

Kar Pay) ve ikramive Odemeleri

Grup, bazi diizeltmeler sonrasi girket hissedarlarina ait kar1 dikkate alan bir yonteme dayanarak hesaplanan kar
pay1 ve ikramiyeyi yiikiimliiliik ve gider olarak kaydetmektedir. Grup, sozlesmeye bagl bir zorunluluk ya da zimni
bir yiikiimliiliik yaratan gegmis bir uygulamanmn oldugu durumlarda karsilik ayirmaktadir.

2.9.10 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymmi i¢in yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal
tablolara alman tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.9.11 Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig: lizere, vergi karsiliklar: her bir isletme bazinda
ayri olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur.

Cari Vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kdrdan farklilik gdsterir.
Grup’un cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da onemli 6l¢iide yasallasmis vergi oranm
kullanilarak hesaplanmigtir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango ydntemine gore
vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yilkiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen 1gleme 1higkin gegici tark, seretiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara ahinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimin 31 Araltk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamr)
2.9.11 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devami)

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanir.
Bu tiir yatinm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmig veya onemli olglide yasallasmis vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmas1 sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarmin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliilitklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya sz konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle deme
niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dénem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alamn,
satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, yikkiimliiliik ve sarta bagh bor¢larmnin gergege uygun degerinde
elde ettigi payn satin alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.

2.9.12 Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligiin bulunmasi, yiikiimlilligiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
konsolide finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikiimliiliige iligkin risk ve belirsizlikler g6z éniinde bulundurularak, bilango tarihi
itibartyla ytikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanmn en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsihigin, mevcut yiikiimlilliigiin karsilanmas1 i¢in gerekli tahmini nakit akislarim kullanarak
olgiilmesi durumunda s6z konusu karsihgin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugtinkii degerine esittir.

Karsiligin ddenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamammin {glincii taraflarca
kargilanmasimin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmas: ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara Sebebivet Verecek Stzlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yukiimliilikler, karsiik olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir. Grup’un, sézlesmeye bagh yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in katlamlacak kaginilmaz
maliyetlerin bahse konu sozlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalart asan sdzlesmesinin
bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek stzlesmenin var oldugu kabul edilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liraswun 31 Araltk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)

2.9.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
2.9.12 Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler (Devami)

Yeniden Yapilandirma

Grup’un yeniden yapilandirmaya iligkin ayrintili bir resmi plani gelistirmesiyle birlikte yeniden yapilandirma
planini uygulamaya koyarak ya da bu plana iligkin temel 6zellikleri bundan etkileneceklere agiklayarak, séz
konusu plandan etkilenecekler i¢in gegerli bir beklenti olugturmas1 durumunda yeniden yapilandirma karsilig:
muhasebelestirilir. Yeniden yapilandirma kargiligimin hesaplamasi sadece yeniden yapilandirma isleminden
kaynaklanan dogrudan harcamalarla ilgili olup, yeniden yapilandirma i¢in gereken tutarlar ile isletmenin siiregelen
faaliyetleriyle iliskilendirilmeyen tutarlar1 kapsar.

Garantiler

Garanti maliyetleriyle ilgili karsiliklar, Grup’a (Sirket’e) ait yiikiimliiliiklerin karsilanmasi i¢in ydnetim tarafindan
tahmin edilen en uygun harcamalara gore, ilgili iiriinlerin satis tarihinde muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olaym ger¢eklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilecek muhtemel yiikiimliiliikler
ve varliklar konsolide finansal tablolara alinmakta ve kosullu yiikimlilikler ve varliklar olarak
degerlendirilmektedir.

2.9.13 Nakit Akis Tablosu

Konsolide nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un satis faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig ve elde ettigi nakit akiglarin1 gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislart, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alun tarihinden itibaren vadeleri ii¢ ay veya (¢
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sunum para birimine ¢evriminden kaynaklanan farklar nakit
akim tablosunda gevrim farki olarak gosterilmektedir.

2.9.14 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinm alindigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakk: olustugu tarihte
konsolide finansal tablolara yansitilmaktadir.

2.9.15 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, soz konusu varhk ve yiikiimliiliikleri net olarak

degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasinin 31 Aralitk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.10. Grup’un Muhasebe Politikalarm Uygularken Aldig1 Kritik Kararlar ve Varsayimlar

Grup, TFRS uyarinca konsolide finansal tablolari hazirlarken gelecege yonelik tahmin ve varsayimlarda
bulunmaktadir. Muhasebe tahminleri nadiren gerceklesenlerle birebir ayn: sonuglar: vermektedir.

Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve yiikiimliilikklerin kayitl degerinde dnemli diizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar agagida belirtilmistir.

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Faydali Omiirleri

Grup maddi ve maddi oimayan duran varliklarin iizerinden ilgili dipnotlarda belirtilen faydali miirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir.

Karsiliklar

Igili notta belirtilen muhasebe politikas1 geregince, karsiliklar, Grup’un gegmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliiligii yerine getirmek
amacityla gelecege yonelik bir kaynak gikigmin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir sekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklari lehine ve aleyhine a¢ilmig
ve halihazirda devam eden davalar bulunmaktadir. Grup, s6z konusu davalarin muhtemel sonuglarmi hukuk
miisavirlerinden alinan goriis ¢ercevesinde degerlendirerek olasi kazang ve yiikiimliiliiklere kars: gerekli goriilen
karsiliklar1 ayirmaktadir.

Tamamlanma Yiizdesi
Grup, ingaat sbzlesmelerinin muhasebelestirilmesinde yiizdesel tamamlanma orani metodunu kullanmaktadir. Bu
metoda gore, belirli bir tarihe kadar gerceklesen stzlesme giderinin s6zlesmenin tahmini toplam maliyetine orani

hesaplanmaktadr.

Yatirim Amagli Gayrimenkullere {liskin Ertelenmis Vergi

Grup’a ait yatirim amagl gayrimenkullerden kaynaklanan ertelenmis vergi borcu ve ertelenmis vergi varlik
hesaplamasinda, yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilecek ekonomik faydalarin satig yolundan ziyade
zaman iginde tiimiiyle kullanilmasi amaci giiden bir isletme modeli gergevesinde elde bulundurulmadigina kanaat
getirilmistir. Yatirnrm amagh gayrimenkullerinin satig kazanglart %S5 vergiye tabi olduklarmdan yatirim amagh
gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri ile vergiye esas degeri arasindaki farktan %S5 ertelenmis vergi
yiikiimliiliigii hesaplanmigtir.

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve yukimlaligi
muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklarinin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullanilmamis
mali zararlar1 ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis
vergi varliklarinm kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir.
Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis
zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama
stratejileri goz dniinde bulundurulmustur.

Elde edilen veriler 1s1ginda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarmin
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varligimin tamami ve bir kismina kargilik ayrilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirastmn 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.10.  Grup’un Muhasebe Politikalarimi Uygularken Aldig1 Kritik Kararlar ve Varsayimlar (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devami)

Grup, kurulus ve gelisme asamasinda oldugundan ve ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu
ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi belirsiz oldugundan (ertelenmis vergi varhginin geri
kazanabilecegine iligkin kanaat olusmamasi sebebiyle), ertelenmis vergi varligim kayitlara almamigtir. Eger
gelecekteki faaliyet sonuglari, Grup’un su andaki beklentilerini asarsa, kayitlara alinmamis ertelenmis vergi
varligini kayitlara almak gerekebilir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

Grup kidem ve emeklilik tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda iskonto orani, enflasyon orani, reel maas
artis orani, kendi istegiyle ayrilma olasilig1 gibi gesitli varsayimlarda bulunmaktadir.

Edim Yiikiimliiliiklerinin Yerine Getirilme Zamanmnin Belirlenmesindeki Hiikiimler

Yonetim degerlendirmelerini yaparken, edim yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi ve bunlara iliskin tahsis edilen
islem bedellerinin hasilat olarak kayitlara alinmasina iligkin olarak TFRS 15 de belirtilen detayli kosullar,
ozellikle mal ve hizmetlere iliskin kontroliin miisteriye gecip gegmedigini, goz oniinde bulundurmaktadir.

Finansal Varliklarda Deger Diistikliigi

Yonetim finansal varliklarda deger diisiikliigii degerlendirmesini yaparken ilgili varliklara iliskin temerriit riski,
beklenen kredi zarar orani gibi varsayimlarda bulunmaktadir. Grup her raporlama dénemi itibariyla bu varsayim
ve yargilarda bulunurken, Grup’un Sirket’in gegmis tecriibelerine dayanmakta, mevcut piyasa kosullarini ve
piyasaya iligskin gelecek beklentilerini gbz éniinde bulundurmaktadir.

Zarar Karsilig1 Hesaplamasi

Beklenen zarar karsiliklarini 6lgerken Grup, gelecekteki farkli ekonomik kosullar ve bu kosullarin birbirlerini nasil
etkileyecegi konusundaki varsayimlara dayanan makul ve desteklenebilir ileriye doniik bilgiler kullanir.

Temerriit halinde kayip, temerriide diisen zararin tahminidir. Teminat ve kredi gelistirmelerinden kaynaklanan
nakit akimlarini dikkate alarak borg verenin tahsil etmeyi bekledigi alacaklariyla sozlesmelerdeki nakit akislari
arasindaki farka dayanmaktadir. Temerriit olasilig1 beklenen kredi zararlarinin 6l¢iilmesinde énemli bir girdidir.
Temerriit olasihigi, belirli bir zaman diliminde temerriit olasiiginin tahminidir; hesaplanmas1 gegmis verileri,
varsayimlari ve gelecekteki kosullarin beklentilerini igerir.

Gelir Vergisi

Grup ¢esitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gstermektedir ve bu iilkelerde gegerli olan vergi mevzuati ve vergi
kanunlarina tabidir. Grup’un gelir vergisi karsih@mni belirlemesinde 6nemli tahminlerin kullanilmasi
gerekmektedir. Grup vergi yiikiimliilikklerinden kaynaklanan vergi karsiligmi ve devreden mali zararlarinin
kullanimim tahmin etmektedir. Nihai vergi sonuglari ¢iktiginda, gergeklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkli
olabilir ve bilango tarihi itibar1yla kayitlarda olan gelir vergisi karsiligina bir diizeltme getirebilir.
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SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikgce Tiirk Lirasinin 31 Aralitk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Kasa 1.628 76.906
Bankalar 195.259.551 358.367.778
Vadeli Mevduat 192.960.272 354.821.826
Vadesiz Mevduat 2.299.279 3.545.952
TOPLAM 195.261.179 358.444.684

Grup’un 31 Aralik 2023 itibariyla vadesiz mevduatlarinda 6.503 tutarinda ABD Dolar1 bulunmaktadir. (31 Arahik

2022: 3.750 ABD Dolar)
NOT 4. FINANSAL ARACLAR
Finansal Yatirimlar

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Diger menkul kiymetler

952

1.569

TOPLAM

952

1.569

Finansal Bor¢lar

Finansal Borglar

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

a) Banka Kredileri - 181.815
b) Kiralama Islemlerinden Borglar 5.552 -
TOPLAM 5.552 181.815

a) Banka Kredileri

31 Aralik 2022

Para Birimi Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Tiirk Lirasi 181.815
181.815 -

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

1 Y1l igerisinde Odenecek

181.815
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasmin 31 Araltk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 5. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in iliskili taraflar1 olan baghi ortakliklar arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon sirasinda

elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamuistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, iliskili taraflardan ticari ve diger alacaklar igin ayrilan siipheli alacak karsihg ve
teminata alinmis alacak bulunmamaktadir. Ayni sekilde, iligkili taraflara olan ticari ve diger borg¢lara iliskin verilen

herhangi bir teminat da bulunmamaktadir.

31 Arahk 2023

Alacaklar
Kisa Vadeli
Ticari Alacaklar
Cinigaz Dogalgaz Dagitim A.S. 19.335.981
Binatom Elektrik Uretim A.S. 103.100
Setel Elektrik Ihr.ith.Toptan Satis A.S. 138.477
TOPLAM 19.577.558
31 Aralik 2022
Alacaklar Borglar
Kisa Vadeli Kisa Vadeli
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Ticari Bor¢lar

Cinigaz Dogalgaz Dagitim A.s. 25.868.707 - "
Binatom Elektrik Uretim A.S. - 50.023 -
Setel Elektrik Ihr.ith.Toptan Satig A.S. - - 2.273.718
Abdullah Rasim Akdogan - 3.071.053 -
TOPLAM 25.868.707 3.121.076 2.273.718

NOT 6. TICARI ALACAKLAR ve BORCLAR

a) Ticari Alacaklar

Grup’un kisa vadeli ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ticari Alacaklar 266.160 303.676
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Ertelenen Finansman Geliri (-) (30.428) -
Nligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 5) 22.104.596 25.868.707
[liskili taraflar ertelenmis finansman gelirleri (-) (2.527.038) -
Siipheli Ticari Alacaklar 52.885 36.192
Siipheli Ticari Alacaklar Karsilig (-) (52.885) (36.192)
TOPLAM 19.813.290 26.172.383
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SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 6. TICARi ALACAKLAR ve BORCLAR (DEVAMI)

“TFRS 9 Finansal Araglar” standardi uyarinca, ticari alacaklara iligkin beklenen kredi zararlar ol¢iilmiig ancak

beklenen kredi zarar karsiliklarimin finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

a) Ticari Bor¢lar

Grup’un kisa vadeli ticari borglarinin detay: asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Ticari Borglar 2.610.833 4.845.714
Borg¢ Reeskontu (-) (121.561) (2.518.234)
Mligkili Taraflara Ticari Borglar (Not 5) - 2.273.718
Diger Ticari Borglar 83.294 74.789
TOPLAM 2.572.566 4.675.987

NOT 7. DIGER ALACAKLAR ve BORCLAR

a) Diger Alacaklar

Grup’un kisa vadeli diger alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Verilen Depozito ve Teminatlar 803.663 263.232
fligkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 5) - 3.071.054
Kamudan olan alacaklar 1.489.519 -
Verilen depozito ve teminatlar - iligkili taraflar - 50.022
Diger Cesitli Alacaklar 5.062 83.022
Siipheli Diger Alacaklar 1.562.686 2.574.883
Siipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (1.562.686) (2.574.883)
TOPLAM 2.298.244 3.467.330
b) Diger Borglar

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Arahk 2023

31 Arahik 2022

Alinan Depozito ve Teminatlar - 1.257
Odenecek Vergi ve Fonlar 5.139.521 3.196.463
TOPLAM 5.139.521 3.197.720
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTiBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 8. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIi$ GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2023 31 Arahik 2022
Verilen Siparis Avanslari 440.788 1.238.143
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.983.538 325.356
TOPLAM 2.424.326 1.563.499
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Pesin ddenen vergiler ve fonlar 4.257.437 7.094.127
TOPLAM 4.257.437 7.094.127

Grup’un k'!sa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderleri ve ertelenmis gelirlerinin detay: agagidaki gibidir:
(*)Pesin Odenen Vergi ve Fonlar hesabinda yer alan ilgili tutar ingaat islerinden kaynakl hakedis stopajlarindan

olugmaktadir.
NOT 9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup’un yatirtm amagh gayrimenkullerine iligkin detaylar asagidaki gibidir;

Yatirim Amach Gayrimenkuller 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Yatirim amagh gayrimenkuller - 2.834.414
Birikmis amortismanlar (-) - (160.496)
TOPLAM - 2.673.918
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SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicit cinsinden Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 10. MADDI DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

Maddi duran varhklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Faydali Omrii

Binalar 42-50 wyil
Tesis, Makine ve Cihazlar 56 yi
Tasitlar 5-15 il
Demirbaglar 3-15 yil

NOT 11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Grup’un ddnemler itibariyla ¢alisanlarina sagladigi faydalar ve bu faydalar kapsaminda ayirdigi karsihklar

asagidaki gibidir:
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Personele Borglar 1.663.468 886.360
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 1.235.647 349.285
TOPLAM 2.899.115 1.235.645
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Karsihiklar 31 Aralk 2023 31 Arahk 2022
Kullanilmamus Izin Karsiliklar - 775.509
Kidem Tazminat1 Karsiliklar 3.610.195 4.655.304
TOPLAM 3.610.195 5.430.813

Kullamlmamis izin Giinleri Karsihg

Mevcut doneme iliskin haklarm biitiinii ile kullamilmamas: halinde gelecege tasinan ve gelecek doénem igerisinde
kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler isten ayrilmis olmalari halinde kullanilmamis olduklar haklarina iliskin nakit
odeme yapilmasim talep etme hakkina sahip degil de olabilirler. Calisanlar, gelecekteki ticret izin haklarin arttiran
hizmetlerde bulundukea isletme agisindan bir yikiimliilik dogar. Caliganlarin birikmis kazanilmamis haklarini
kullanmadan isten ayrilabilme olasilig1 ilgili yiikiimliiligiin 6l¢iim seklini etkilemesine ragmen, ticretli izinler dahi

olsalar, isletme agisindan bir yiikiimliiliikk mevcuttur ve finansal tablolara yansitilir.

35




SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AIT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)

Kidem ve Emeklilik Tazminat1 Kargihgi

Grup mevcut is kanunu geregince, en az 1 yillik hizmeti tamamlayarak emekliye ayrilan, istifa ve kotii davranig
disindaki nedenlerle is iliskisi kesilen, askerlik hizmeti igin ¢agirilan veya vefat eden personele belirli miktarda
kidem tazminat1 demekle yiikiimliidiir. Odenecek tazminat, her hizmet yili igin 1 aylik maas tutar1 kadardir ve bu
miktar 31 Arahk 2023 itibariyla 23.489,83 tam TL (31 Arahk 2022: 15.371,40 tam TL, tarihi tutar) ile
simrlandimlmistir. Kidem tazminat: tavani 6 ayda bir revize olup konsolide/miinferit kidem tazminati karsihginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olan 35.058,058 tam TL (1 Ocak 2023: 19.982,83 tam

TL, tarihi tutar,) olan tavan tutar1 goz 6niine alinmustir.

Grup yonetimi gegmis deneyimlerden edindigi bilgilere dayanarak kidem tazminati almaya hak kazanacak
¢alisanlarin hak kazandiklari menfaatleri TMS 19 uyarinca, bilango tarihinde gegerli olan devlet tahvili oranlari
kullanilarak iskonto islemine tabi tutmug ve indirgenmis net degerleri iizerinden konsolide finansal tablolarina

yansitmigtir. Hesaplamada kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

2023

2022

Iskonto Orani, net (%)

Kidem Tazminat1 Karsihig

2.90

31 Aralik 2023

0.55

31 Aralik 2022

Donem Bag1/ Agilis Bakiyesi 4.655.305 2.040.353
Hizmet Maliyeti 2.757.191 3.927.786
Faiz Maliyeti 15.484 88.710
Odenen Tazminatlar (654.721) (124.077)
Parasal Kazang / (Kayip) (3.163.064) (1.277.467)
Dénem Sonu Bakiyesi 3.610.195 4.655.305

NOT 12. DiGER DONEN VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Devreden KDV

65.350

78.081

TOPLAM

65.350

78.081
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITiBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirastmin 31 Aralik 2023 tarihindeki satm alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 13. TAAHHUTLER

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Grup’un teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar
asagidaki gibidir.

Verilen Teminatlar 31 Arahik 2023 31 Aralik 2021
Teminat Mektuplari - 25.316.535
Toplam - 25.316.535

GRUPTARAFINDAN VERILEN TEMINAT REHIN VE iPOTEKLER
31 Arahk 2023 TL TL Karsiligr
A- Kendi Tiizel Kisiligi Adina Verilen - -
Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
B- Edilen Ortakliklar Lehine Verilenler - -
Olagan Ticari Faaliyetlerinin - =
Yiiriitiilmesi Amaci Ile Diger = e
3 .Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla
C- Verilenler - -
D- Diger Verilen TR{’ler - -
1- | Ana Ortaklik Lehine Verilenler - -
B ve C Maddeleri Kapsamina - -
Girmeyen Diger Grup Sirketleri
2- | Lehine Verilenler - =
C Maddesi Kapsamina Girmeyen < =
Ugtincii Kisiler Lehine Verilenler

3- | Toplam - -
GRUPTARAFINDAN VERILEN TEMINAT REHIN VE IPOTEKLER
31 Aralik 2022 TL TL Karsihig |
A- Kendi Tiizel Kisiligi Adina Verilen 25.316.535 25.316.535
Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil = &
B- Edilen Ortakliklar Lehine Verilenler B -

Olagan Ticari Faaliyetlerinin - -
Yiiriitiilmesi Amaci fle Diger = =
3.Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla
C- Verilenler - -
D- Diger Verilen TRI’ler - -
1- | Ana Ortaklik Lehine Verilenler - 5
B ve C Maddeleri Kapsamina - -
Girmeyen Diger Grup Sirketleri
2- | Lehine Verilenler - =
C Maddesi Kapsamina Girmeyen = =
Uglincii Kisiler Lehine Verilenler - -
3- | Toplam 25.316.535 25.316.535
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SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Sirket’in 31 Arahk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla sermaye yapis asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Ortaklar Pay Tutan Pay Tutan

Pay Orani (%) (TL) Pay Oram (%) (TL)
Abdullah Rasim AKDOGAN 81 §1.000.000 81 51.840.000
Akin Can AKDOGAN 17 17.000.000 17 10.880.000
Mehmet Yilmaz AKDOGAN 2 2.000.000 2 1.280.000
Sermaye 100 100.000.000 100 64.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 425.429.482 419.964.282
Diizeltilmis Sermaye 525.429.482 483.964.282

Sirket’in 2023 yilindaki sermayesi 100.00 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2022: 64.000). Hisselerin itibari
degeri hisse bagmna 1.000 TL’dir (31 Aralik 2022: hisse bagi 1.000 TL). Cikarilan biitiin hisseler nakden 6denmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Diger Sermaye Yedekleri - 896.160
Yasal Yedekler 64.326.209 44.708.165
TOPLAM 64.326.209 45.604.325

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Grup’un 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar,
yulik karin %5°i olarak ayrlir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraminda kar pay1 6dendikten
sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore,
genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmig sermayenin yarisini agmadig: takdirde, sadece zararlarm
kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin 6niine gegmeye ve

sonuglarmi hafifletmeye elverigli 6nlemler alinmasi igin kullanilabilir.

NOT 15. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla gelir vergileri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Finansal Durum Tablosunda 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsilig 29.790.393 48.558.792
Eksi: Pesin Odenen Vergiler (19.396.898) (16.569.258)
Vergi borcu (net) 10.393.495 31.989.534
Ertelenen Vergi Varhig: 228.236 188.036
Ertelenen Vergi Yiikiimliiligii 45.609.016 30.393.843
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (Net) (45.380.780) (30.205.808)

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

Gelir Tablosunda 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsiligi (29.790.393) (48.558.792)
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (47.887.631) (14.090.639)
Vergi Gideri / Geliri (77.678.024) (62.649.431)
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Araltk 2023 tarihindeki satm alma giicii cinsinden Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 15. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI(DEVAMI)

Dénem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergi

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili
islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Doénem vergi gider, finansal durum tablosu tarihi itibariyla Grup’un bagh ortakliklarmin faaliyet gosterdigi
tilkelerde yiiriirliikte olan vergi kanunlart dikkate alinarak hesaplanir. Tiirk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is
merkezleri Tiirkiye’de bulunan kurumlar, kurumlar vergisinde tabidir.

Tiirk vergi sisteminde mali zararlar takip eden 5 yil igindeki mali karlar ile mahsup edilmekte olup, onceki yillar
kazanglarindan (geriye doniik) mahsup miimkiin degildir. Ayrica, 2023 yilinda kurular vergisinde mahsup edilmek
tizere y1l i¢inde ara dénemlerde beyan edilen matrahlar iizerinden %25 oraninda gegici vergi 6denmektedir (31
Aralik 2022; %23).

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla vergi karsihg yiiriirlikkteki vergi mevzuati gergevesinde
ayrilmigtir.

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayitl
degerleriyle vergi degerleri arasindaki gegici farklar fizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplamasinda
yliriirlikteki vergi mevzuat: uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi oranlar
kullanilir.

Ertelenen vergi yiikiimlilliigii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliliiklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varlik ve
yukiimliiliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Grup ve konsolidasyon kapsamindaki bagh ortakliklari, faaliyetlerini siirdiirdiikleri iilkelerin yiiriirlikte bulunan
vergi mevzuat! ve uygulamalarina tabidir.

Tiirkiye’de kurumlar vergisi oram1 %25°tir.(2022 yili vergilendirme doénemine ait kurum kazanglan igin %23
olarak uygulanmgstir. Kurumlar vergisi oram kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi Kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdiincii ayin otuzuncu
gilinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte ddenmektedir.

Sirketler iiger aylik mali karlar1 iizerinden %235 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci aym 17.
giiniine kadar beyan edip 17. Giinii aksamma kadar 6derler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen
yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba
ragmen 6denmis gegici vergi tutar: kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete karg olan herhangi
bir baska finansal borca da mahsup edilebilir.
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Aralitk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 15. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi(DEVAMI)

Donem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergi (Devami)

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname iizerinde gésterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlart vergi dairesince 5 yil icerisinde
incelenebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf tutulanlar
haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tiirkiye’de mukim olmayan
tiizel kisilere yapilan temettii demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sgirketlere yapilan temettii ddemeleri gelir
vergisine tabi degildir. Ayrica kar1 dagitilmamasi veya sermaye eklenmemesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan girketin bagl ortakliklar1 konsolide ettigi finansal tablolar1 iizerinden vergi
beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple Grup’un konsolide finansal tablolarina yansitilan
vergi ytikiimliiliikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim girketler i¢in ayr1 ayr1 hesaplanmistir. 31 Aralik 2023
ve 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablolarinda odenecek vergi tutarlari her bir bagh ortaklik igin
netlestirilmis olup, konsolide finansal tablolarda ayr1 smiflandiriimaktadir.

Ertelenmis Vergi

31 Aralk 2023 31 Aralik 2022
Ertelenmis Vergi Varhklari
Kidem Tazminat: 902.549 931.061
[zin Kargilig - 155.102
Stipheli Alacak Kargilig 403.893 522.215
Faiz Tahakkuku - 6.251
Insaat ve onarim maliyetleri 15.018.629 2.784.781
Ertelenmis vergi viikiimliiliikleri
Maddi & Maddi Olmayan Duran Varhk (37.390.671) (27.955.612)
Pesin Odenmis Giderler (106.290) (282.500)
Reeskont (669.757) (503.647)
Diger Alacaklar (372.380) -
Hakedis bedelleri (23.166.753) (5.863.459)
NET TUTARLAR (45.380.780) (30.205.808)
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SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimin 31 Aralitk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Hasilat:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Satiglar 154.880.219 128.987.061
Yurtici Satiglar 152.664.167 128.156.550
Ingaat Igleri 144.465.725 121.274.227
Kira Gelirleri 8.198.442 6.882.323
Diger Gelirler 2.216.052 830.511
TOPLAM 154.880.219 128.987.061

b) Satislarin Maliyeti:
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Satilan Mamuller Maliyeti (-) 654.721 124.077
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (69.879.571) (76.034.052)
Personel Giderleri (-) (25.786.612) (3.424.861)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (-) (25.242.700) (3.937.860)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-) (154.675) (111.208)
Ilk Madde Malzeme (-) (2.552.576) (66.661.708)
Tiikenme Paylari ve Amortisman Giderleri (-) (5.513.395) (1.124.008)
Bakim Onarim Giderleri (-) (3.211.187) (141.486)
Kira Giderleri (-) (527.509) (45.866)
Yolluk ve Seyahat Giderleri (-) (181.362) -
Sigorta Giderleri () (805.082) (244.675)
Akaryakit Giderleri (<) (4.539.018) -
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri (-) (439.331) (78.693)
Cesitli Giderler (-) (926.124) (263.688)
TOPLAM (69.224.850) (75.909.975)
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiIT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirastnm 31 Aralik 2023 tarihindeki satn alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (*TL”) olarak ifade edilmistir,)

NOT 17. FAALIiYET GIDERLERI

Grup’un donem sonu genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Genel Yonetim Giderleri (-) (23.621.444) (34.408.085)
TOPLAM (23.621.444) (34.408.085)
Grup’un dénemler itibariyla genel yonetim giderlerine iligkin detay asagidadir:
= . . 1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
SEnc Nonetim (Gl cr) 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Personel Giderleri (-) (7.770.823) (7.194.250)
Diganidan Saglanan Fayda ve Hizmetler (-) (2.297.154) (830.283)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-) (489.740) (828.391)
Miisavirlik ve Danismanlik Hizmetleri (-) (855.747) (575.498)
Banka Masraf ve Komisyon Giderleri (-) (1.318) (172.759)
Tiikenme Paylar1 ve Amortisman Giderleri (-) (2.085.379) (2.150.016)
Bakim Onarim Giderleri (-) (2.570.955) (12.584.671)
Kira Giderleri (-) (1.541.997) (1.074.816)
Yolluk ve Seyahat Giderleri (-) (229.109) (311.748)
Sigorta Giderleri (-) (512.269) (687.145)
Akaryakit Giderleri (-) (400.348) (915.811)
Sosyal Yardimlar (-) (239.419) -
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri (-) (1.326.972) (1.617.341)
Cesitli Giderler (-) (3.300.214) (5.465.356)
TOPLAM (23.621.444) (34.408.085)
a) Amortisman ve itfa Giderleri
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Genel Yonetim Giderleri (2.085.379) (2.150.016)
Toplam (2.085.379) (2.150.016)
b) Personel Giderleri
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
31 Arahlik 2022 31 Arahk 2021
Genel Yonetim Giderleri (7.770.823) (7.194.250)
Toplam (7.770.823) (7.194.250)
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARiH.LERi ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 18. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Konusu Kalmayan Kargiliklar 470.653 638.843
Kambiyo Karlar1 69.834.618 111.764.008
Reeskont Faiz Gelirleri 121.561 1.742.434
Diger Gelir ve Karlar 25.477.955 30.934.745
TOPLAM 95.904.787 145.080.030

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1 asagidaki

gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Karsilik Giderleri (-) (30.920) (75.446)
Kambiyo Zararlar1 (-0029 (2.282.045) (7.978.392)
Reeskont Faiz Giderleri (-) (4.085.772) -
Diger Gider ve Zararlar (-) (1.050.518) (1.862.715)
TOPLAM (7.449.255) (9.916.553)

NOT 19. YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIiRLERd

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detay1 agagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Menkul Kiymet Satig Karlar 335.381 1.576.231
Sabit kiymet satig gelirleri 23.182.904 40.381.793
TOPLAM 23.518.285 41.958.024

NOT 20. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERIi

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Faiz Gelirleri 20.266.286 15.473.792
TOPLAM 20.266.286 15.473.792
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Finansman Faiz Giderleri (5.594) (43.927)
Diger Faiz Giderleri (15.484) (88.710)
TOPLAM (21.078) (132.637)
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYI

Grup’un temel finansal araglari banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan olugmaktadir. S6z konusu
finansal araglarm temel amaci Grup’un igletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermave Risk Yonetimi

Grup sermaye yonetiminde, borg-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bigimde saglamaya
ozen gostermektedir.

Grup, diizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik 6zsermaye tutarlari, bor¢-6zsermaye
oranlart ve benzer oranlar1 diizenli olarak 6ngdrmekte ve Ozsermayenin giiclendirilmesine yonelik gerekli
onlemleri almaktadir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin finansal bor¢lardan
dustilmesiyle hesaplanan net borcun, toplam ddenmis sermayeye boliinmesi ile bulunan bor¢ sermaye orami
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Toplam Borglanmalar 5.552 181.815
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 195.261.179 358.444.684
Net (Alacak) Borg 195.255.627 358.262.869
Diizeltilmis Ozsermaye (*) 395.007.371 509.036.969
Net (Alacak) Borg / Diizeltilmis Ozsermaye Orani 49% 70%

(*) Diizeltilmis 6zsermaye nakit akis riskinden korunma kazanglari (kayiplari), tanimlanmis fayda planlar1 yeniden
lgiim kazanglari (kayiplari) gikarilmak ve kontrol giicii olmayan paylara ait 6zsermaye dahil edilmek sureti
ile hesaplanmaistir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Grup’un finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Grup
yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin y6netilmesi hususundaki politikalar1 incelemekte ve kabul
etmektedir. Grup, ayrica biitiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de g6z 6ntinde bulundurmaktadir.
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SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGive DUZEYI (DEVAMI)
b.2)Likidite Riski Tablosu

Likidite riski bir girketin fonlama ihtiyaglarint kargilayamama riskidir. Grup, nakit girislerinin siirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri aracilifiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Turev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler
esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmistir.

Tirev finansal yiikiimliiliikler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢gikislarina gore diizenlenmistir. Vadeli islem
araglar briit 6denmesi gereken vadeli islemler i¢in net olarak odenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve
¢ikislar tizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadig1 zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz orani kullanilarak belirlenir.

Sézlesme Uyarinca 3-12 1-5 5
Sézlesme Uyarinca Defter Nakit Cikislar 3 Aydan Ay Y1l | Yildan
Vadeler (Cari Dénem) Degeri Toplam Kisa (I) Aras1 | Arasi | Uzun
(I+II+III+IV) (1D (111) (Iv)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
SR e 5.552 5.552 5.552 -
ytkiimliiliikleri
Ticari Borglar 2.572.566 2.694.127 | 2.451.005
Diger Borglar 5.139.521 5.139.521 | 5.139.521
Toplam Yiikiimliiliikler 7.717.639 7.839.200 | 7.590.526 5.552 - -
Sézlesme Uyarinca 3-12 1-5 5
Soézlesme Uyarinca Defter Nakit Cikislar 3 Aydan Ay Yil | Yildan
Vadeler (Onceki Dénem) Degeri Toplam1 Kisa (I) Arasi | Arasi | Uzun
(I+TT+HITT+IV) (1) (IIT) av)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 181.815 181.815 77.499 | 104.316
Ticari Borglar 5.451.728 7.194.162 | 7.194.162
Diger Borglar 3.197.720 3.197.720 | 3.197.720
Toplam Yiikiimliiliikler 8.831.263 10.573.697 | 10.469.381 | 104.316 - -

b.3) Pivasa Riski Yinetimi

Grup’un faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarma yer verildigi tizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

b.3.1) Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim s6zlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukiimlitliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
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SETAS INSAAT TiCARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirastnin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi (DEVAMI)

b.3.2) Faiz Orant Riski Yénetimi

Grup’un sabit ve degisken faiz oranlar1 lizerinden borglanmasi, Grup’un faiz orani riskine maruz birakmaktadir.
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin faiz oranlar ilgili notlarda belirtilmistir. Grup’un (Sirket) 31 Aralik 2020
itibartyla degisken faizli kredisi ve degisken faizli finansal varligi olmamasi sebebiyle faiz riskine maruz

kalmamaktadir.

; ; Cari Dénem Onceki Donem
EMZBOZISNONU TABLOSU 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Sabit Faizli Finansal Araglar 192.965.824 353.949.431
[tfa Edilmis Maliyetinden Gosterilen Finansal Varliklar** 192.960.272 353.949.431
Degisken Faizli Finansal Araglar 11.104 -
Finansal Varliklar 5.552 -
Finansal Yiktmliliikler 5.552 -

*Faiz barindiran finansal araglardan, gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar olarak

smiflandirilandir.
** Faiz barindiran finansal araglardan satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilaniar.

NOT 22. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayith degerlerinin, kisa
vadeli olmalar1 nedeniyle gergege uygun degerlerine esit oldugu dngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik kargiliklariyla beraber gergege uygun degeri yansittig
Ongoriilmektedir.

Finansal Yiikiimliliikler

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngériilmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve iglem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Grup’un degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandig1 igin gergege uygun degerlerinin
tasidiklar1 degeri ifade ettigi diigiintilmektedir. Grup’un sabit faizli kredisinin kullanildig tarih ile raporlama tarihi
arasimnda piyasa faiz oranlarinda énemli bir degisiklik olmadig: igin kredilerin ger¢ege uygun degerlerinin
tagidiklari degeri ifade ettigi diigiiniilmektedir.
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SETAS INSAAT TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 23. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 24. BAGIMSIZ DENETiM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE ILISKIN
UCRETLER

Grup’un Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun (“KGK”) 30 Mart 2022 tarihinde
Miikerrer Resmi Gazete’ de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladig1 ve 19 Agustos 2022 tarihli KGK
yazisini temel alan Bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iligkin iicretler agagidaki gibidir:

1 Ocak 2023
Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iligkin Ucretler 31 Aralik 2023
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 190.000 TL+KDV
Toplam 190.000 TL+KDV
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